Российская Федерация

Республика Калмыкия

Элистинское городское Собрание

четвертого созыва

РЕШЕНИЕ № 7
	20 июня 2013 года
	              заседание № 43
	г.Элиста


	О внесении изменений в Правила  землепользования и застройки города Элисты


В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года                     № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки города Элисты, утвержденными решением Элистинского городского Собрания                              от 27 декабря 2010 года № 1, с учетом протокола публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Элисты от 3 сентября 2012 года и заключения о результатах публичных слушаний от 4 сентября 2012 года, предложения Администрации города Элисты (постановление Администрации города Элисты от 21 декабря 2012 года № 2475), руководствуясь статьей 20 Устава города Элисты,
Элистинское городское Собрание решило:
1. Внести в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года № 1 (с изменениями от 24 ноября 2011 года, 16 ноября, 27 декабря 2012 года), следующие изменения:
1) абзац 16 части 1 статьи 14 изложить в следующей редакции:

«СХ-2 Зона садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства (подзона 1 - зона садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства, подзона 2 - зона садоводства, дачного хозяйства).»

2) в статье 36:

а) таблицу части 1 дополнить позицией следующего содержания:

	основные виды разрешённого использования:
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным):

	Участки для выращивания овощей, цветов, плодово-ягодных и других культур; участки для выращивания сельхозпродукции, за исключением разведения поголовья скота в количестве более двух голов; бытовые и иные здания сельхозначначения.
	


б) часть 2 изложить в следующей редакции:

«2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	
	Для всех участков градостроительного зонирования:

	Площадь земельного участка
	

	максимальная
	1000 м2

	минимальная
	600 м2 

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	Не нормируется

	Высота зданий, сооружений:
	

	максимальная
	10 м

	минимальная
	Не нормируется

	Процент застройки:
	

	максимальный:
	30 %

	минимальный:
	Не нормируется

	Иные показатели:
	

	Устройство ограждений между садовыми участками 
	Допускается высотой не более 2 м при условии соблюдения условий проветриваемости 

	Устройство ограждений между садовыми участками и проездами
	Допускается высотой на более 2 м при соблюдении условий прозрачности  ограждения на высоте выше 1,0 м от поверхности земли

	Отступ застройки от межи участка, отделяющей его от общего проезда
	3 м


3) в карте  градостроительного зонирования:

зону СХ-2/01 считать подзоной 2 зоны СХ-2.

2. Администрации города Элисты разместить настоящее решение на официальном сайте Администрации города Элисты.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете «Элистинская панорама».
И.о. Председателя Элистинского

городского Собрания                                                         В. Намруев
	Приложение 1

к решению Элистинского городского Собрания

от «___» ____ 2013 года №__


Схема № 1

Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденных решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 2
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденных решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Элистинского городского Собрания 

«О внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки города Элисты»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовлен и вносится на рассмотрение Элистинского городского Собрания проект решения Элистинского городского Собрания о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27.12.2010 г. № 1. 

Указанным проектом решения предлагается включить в карту градостроительного зонирования зоны жилой застройки второго типа (Ж-2), с исключением из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) земельный участок с кадастровым номером 08:14:030527:85, площадью 3716 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, ул. Джангара, № 7.

Данное изменение обусловлено обращением ООО «Строительное управление № 3» и Министерства по земельным и имущественным отношениям РК  о внесении изменений в Правила землепользования и застройки для строительства 40-квартирного жилого дома со встроенно-пристроенными офисами.

 Земельный участок находится на ул. Джангара, № 7, южнее Национального музея РК им. Н.Н.Пальмова, был предоставлен еще до утверждения Генерального плана города Элисты и Правил землепользования и застройки города Элисты.
Также предлагается включить в карту градостроительного зонирования зоны жилой застройки первого типа (Ж-1), с исключением из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030208:141, 08:14:030208:142 площадью 900 кв.м. каждый, расположенные по адресу: город Элиста, ул. Строительная, №60 «Г».

Данные изменения вносятся с учетом ходатайства ООО «Степь» об изменении вида разрешенного использования земельного участка, с  строительства производственного цеха на индивидуальное жилищное строительство.
Земельные участки были приобретены на аукционе до утверждения Генерального плана и Правил землепользования и застройки. Санитарно-защитная зона от силового оборудования Восточной подстанции выдержана.
Внесение изменений в статью 36 Правил землепользования и застройки города Элисты, обусловлено тем, что жилищная проблема в городе Элиста продолжается оставаться острой и решается явно недостаточными темпами. Изменить ситуацию в лучшую сторону поможет вопрос предоставления земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства и рациональное их использование. Для ведения личного подсобного хозяйства может использоваться земельный участок в границах населенного пункта (приусадебный земельный участок) и земельный участок за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок). Приусадебный земельный участок предполагает возведение жилого дома, производственных и бытовых зданий, а также является формой непредпринимательской деятельности по производству сельскохозяйственной продукции. Город Элиста, как столица субъекта – крупный потребитель разнообразных видов сельскохозяйственной продукции, в частности овощей, плодов, молочной и мясной продукции и т.д. Однако для Элисты характерно совершенно нетипичная, практически не имеющая аналогов среди городских поселений страны структура сельского хозяйства. Ее специфика заключается в том, что данный сектор экономической деятельности очень слабо ориентирован на городского потребителя столицы, что проявляется в очень слабом развитии или даже полном отсутствии товарного возделывания овощей, разведения молочного крупного рогатого скота и др. Это обусловлено тем, что площадь сельскохозяйственных угодий землепользователей, занимающихся сельхозпроизводством значительно мала.

Статьей 36 Правил землепользования и застройки города Элисты установлен градостроительный регламент зона садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства (СХ-2), которым определены перечень основных видов разрешенного использования и территории участков, предполагающих ведение садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства. В связи с тем, что установленный регламент не отвечает сложившейся ситуации в городе Элиста, обусловленный запросами и потребностями жителей необходимо рассмотреть вопрос о включении в перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков участки для выращивания овощей, цветов, плодово-ягодных и других культур; участки для выращивания сельхозпродукции, за исключением разведения поголовья скота в количестве более двух голов; бытовые и иные здания сельхозназначения.
Необходимость внесения изменений в статью 36 Правил землепользования и застройки города Элисты обусловлены также изменениями решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2012 года №10 предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства на территории города Элисты.
________________________

